Rorula Immobilien GmbH

NEU AM MARKT: HOCHWERTIGE 2 ZIMMER WOHNUNG MIT GROBER TER-
RASSE |[BAUJAHR 2023 |BESTLAGE ZWISCHEN STADTPLATZ LAA UND
BAHNHOF |PROVISIONSFREI

Josef Haydn-Gasse 52, 2136 Laa an der Thaya

Details

ImmoNT.
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Etage d. Objekts
Kaufpreis
Provisionsfrei

Erlauterung Provision

Wohnflache ca.

Laa_ H1W6
Wohnung
Terrasse
Wohnen
Kauf

2.0G
274.450,00 €
Ja
Provisionsfrei fir den
Kaufer

64 m?

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Terrassen
Terrasse 1 m? ca.
Baujahr

Zustand

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE

—_ - N

1
9,75

2023

Neuwertig

25,1 kWh/(m2a)
B

0,54

A++
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Stellplatze 1 Carport a4 8.690,00 € Kabel Sat TV Ja

(Kauf) Gartennutzung Ja
Etagenzahl gesamt 3 Barrierefrei Ja
Boden Fliesen, Parkett Verfligbar ab Februar 2025
Befeuerung Luft-/ H.austi<.are Ja

Wasserwarmepumpe Dist. Kindergarten (km) 0,8 km

Dist. Volksschule (km) 1 km

Heizungsart FuBbodenheizung Dist. Gymnasium (km) 1.8 km
Bad Dusche, Wanne Dist. Autobahn (km) 30 km
Fahrstuhl Personenaufzug Dist. Zentrum (km) 1,3 km
Beschreibung

Kontakt: Robert Lackner — 06764749895 —rl@rorula.at

NEU AM MARKT: Altersgerechte 2 Zimmer Wohnung | barrierefrei
Die hochwertig ausgestattete Wohnung H1W6 im LaaPlus bietet modernen Wohnkomfort auf héchstem
Niveau: ein durchdachter Grundriss, lichtdurchflutete Rdume und eine elegante Ausstattung sorgen fiir ein

Wohlftihlambiente, das keine Wiinsche offen lasst.

Die exklusive Wohnanlage verfugt Gber zahlreiche Annehmlichkeiten, darunter einen Fitnessclub, ein Café
/ Restaurant, ein Arztezentrum, einen Nahversorger und viele allgemeine Grinflachen.

Erleben Sie naturnahes Wohnen mit idealer Anbindung — nur wenige Gehminuten vom Stadtplatz und dem
Bahnhof entfernt.

Lage

INFRASTRUKTUR:

+ Stadtplatz Laa in ca. 15 Gehminuten erreichbar

+ Bahnhof Laa in ca. 3 Gehminuten erreichbar => mit dem Zug ist man in 66 Minuten in Wien

+ Therme Laa in ca. 4 Gehminuten erreichbar

+ ein Nahversorger wird sich innerhalb der Anlage befinden

+ verschiedenste Schulen in fuBlaufiger Distanz (Volks- & Neue Mittelschule, Handelsakademie, Gymnasi-
um..)
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Ausstattung Beschreibung

Innerhalb der Anlage befinden sich:

+ viele allgemein zugangliche Grinflachen und ein Wasserplatz

+ Uberdachte KFZ-Stellplatze mit Photovoltaikanlage samt Lademdglichkeiten fir E-Autos
+ ein Nahversorger

+ ein Restaurant / Kaffee

+ ein Arzte- und Therapiezentrum

+ Fitnessclub Land um Laa mit Gruppenkursen und Fitnessraum

Zusatzlich verflgt jede Wohnung Uber ein ebenerdiges Lagerabteil.

Sonstige Angaben
Kaufpreis: 274.450,-

Der tatsachliche Verkaufspreis ist abhé&ngig von der Nachfrage und kann sich sowohl nach oben als auch
nach unten bewegen. Dieses Objekt wird fir den Kaufer provisionsfrei verkauft.Betriebskosten brutto inkl.
MwsSt: € 216,98 + Reparaturriicklage

Far diese Wohnung werden Heizkosten in der Héhe von € 57,27 + € 11,45 MwSt. = € 68,72 vorgeschrieben.
Die Abrechnung von Strom und Heizkosten erfolgt nach tatséchlichem Verbrauch.

KONTAKT:

Robert Rudolf Lackner | +436764749895 | ri@rorula.at
Vermarktung RORULA Immobilien GmbH

Um die rasche Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen samt Adresse zu gewahrleisten, tiber-
mitteln Sie uns bitte lhre

VOLLSTANDIGEN KONTAKTDATEN
+ Vor- und Nachname

+ aktuelle Wohnadresse

+ Telefonnummer

+ Emailadresse

Aufgrund einer EU-Richtlinie kdnnen wir Ihnen erst dann Unterlagen zu unseren Objekten zusenden, wenn
Sie uns bestatigen, dass Sie Uber die Rucktrittsrechte aufgeklart wurden und unser sofortiges Tatigwerden
winschen. Sie bekommen nach lhrer Anfrage eine Infomail, in dem Sie diese Punkte bestatigen missen.
Wir bitten um Ihr Verstandnis. Danke!
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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01 Wohnkiche mit Ausgang Terrasse 02 Wohnkiche

03 Kuche inkl. Markengerate 04 Schlafzimmer

06 Ausblick Terrasse 07 Badezimmer mit Dusche
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08 Badezimmer mit WC 09 Ausblick
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H1W6 L+ Plan
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