Rorula Immobilien GmbH

EIGENTUMSWOHNUNGEN IN LAAPLUS
PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER

2136 Laa an der Thaya

Details

ImmoNTr. Laa_H3W2 Kaufpreis 449.500,00 €
Objektart Wohnung Betriebskosten 267,16 €
Objekityp Erdgeschoss

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Etage d. Objekts EG
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Provisionsfrei Ja Etagenzahl gesamt 3
Erldauterung Provision Provisionsfrei fiir den Boden Fliesen, Parkett
Kaufer Befeuerung Luft-/
Wohnflache 90 m? Wasserwarmepumpe
Anzahl Zimmer 4 Heizungsart FuBbodenheizung
Anzahl Schlafzimmer 3 Bad Dusche, Wanne
Anzahl Badezimmer 1 Fahrstuhl Personenaufzug
Garten m? 257,98 Kabel Sat TV Ja
Anzahl Terrassen 1 Gartennutzung Ja
Terrasse 1 m? 10,4 Barrierefrei Ja
Baujahr 2023 Gaste WC Ja
Zustand Neuwertig Verflgbar ab sofort
HWB 25,1 kWh/(m?a) Haustiere Ja
Klasse HWB B Dist. Kindergarten (km) 0,8 km
fGEE 0,54 Dist. Volksschule (km) 1 km
Klasse fGEE A++ Dist. Gymnasium (km) 1,8 km
Stellplatze 2 Carports a 7.500,00 Dist. Autobahn (km) 30 km
€ (Kauf) Dist. Zentrum (km) 1,3 km
Beschreibung

Kontakt: Robert Lackner | +436764749895 |rI@rorula.at

Allgemeine Information:

Aufgrund einer Trennung ist diese im November 2023 fertig gestellte Wohnung wieder verflgbar. Die Woh-
nung wurde nie vollstandig bezogen und ist neu ausgemalt geworden. Somit ist der Zustand wie beim
Erstbezug.

PROJEKTBESCHREIBUNG:

Im Herzen von Laa an der Thaya enstand auf einem (iber 32.000 m? groBem Grundstiick eine moderne,
weitlaufige und parké&hnliche Wohnanlage, in welcher Wohnungen zur Miete und zum Mietkauf angeboten
werden.

GroBzlgige Garten, Terrassen und Gemeinschaftsflachen, kombiniert mit modernen Grundrissen und hoch-
wertigen Materialien, garantieren hdchste Wohnqualitat fir jedes Lebensalter. LaaPlus wird mit einem groB-
zUgigen Spielplatz, vielen Grlnflache, Biros, einem Fitnessclub und einem Restaurant / Hotel ausgestattet,
um lhnen ein perfektes Wohnerlebnis zu ermdglichen.

Egal ob Sie Single sind, eine Familie griinden wollen, bereits Kinder haben oder barrierefreies und komfor-
tables Wohnen suchen, bei LaaPlus werden Sie flundig.
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HIGHLIGHTS:
Innerhalb der Anlage befinden sich:

+ viele allgemein zugangliche Grinflachen und ein Wasserplatz

+ ein 400m? Kinderspielplatz fir Kinder

+ Uberdachte KFZ-Stellplatze mit Photovoltaikanlage samt Lademdglichkeiten fir E-Autos
+ ein Nahversorger

+ ein Restaurant / Kaffee / Hotel

+ ein Arzte- und Therapiezentrum

+ Buroflachen

+ Fitnessclub Land um Laa mit Gruppenkursen und Fitnessraum

Zusatzlich verfugt jede Wohnung tber ein ebenerdiges Lagerabteil und auf Wunsch kénnen auch Hochbeete
erworben werden.

INFRASTRUKTUR:

+ Stadtplatz Laa in ca. 15 Gehminuten erreichbar

+ Bahnhof Laa in ca. 3 Gehminuten erreichbar => mit dem Zug ist man in 66 Minuten in Wien

+ Therme Laa in ca. 4 Gehminuten erreichbar

+ ein Nahversorger wird sich innerhalb der Anlage befinden

+ verschiedenste Schulen in fuBlaufiger Distanz (Volks- & Neue Mittelschule, Handelsakademie, Gymnasi-
um..)

ALLGEMEINE INFORMATION:

Far diese Wohnung werden Heizkosten in der H6he von € 80,69 + € 16,14 MwSt. = € 96,83 vorgeschrieben.
Die Abrechnung von Strom und Heizkosten erfolgt nach tatséchlichem Verbrauch.

Alle Angaben sind vorbehaltlich notwendiger Anderungen.

Buchen Sie jetzt eine Besichtigung und werden Sie Teil von LaaPlus! => https://calendly.com/rorula/laaplus-
projektvorstellung-laa

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




Rorula Immobilien GmbH

02 Kiche 03 Wohnbereich

04 Terrasse 20240328 143434

05 Eigengarten 20240328_143820
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20240328_143822 06 Zimmer 1

07 Zimmer 2 08 Zimmer 3

10 Garten
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ance Raumwidmung Bodenoberflache m?
po ! 1| Flur Vinyl 981
ae-a 2| WC Fliesen 2,74
sas 3 | Bad Fliesen 7,51
pliE 4| Kind 1 Vinyl 2,09
ivas 5 | Schlafen Vinyl 13.32]
e 6 | Kind 2 Vinyl 1192
2.8 7 | Kochen/Wohnen Vinyl 3167
ae gesamt 89,05
""" 22 8 | Terrasse Beton 10,23
“e 9 | Abstellraum TOP 3.2 | Beton 422
"""" 10| Garten G3.2 TOP 3.2 | Rasen 257.98
Hinweis:
Die angegeben MaRe sind Zirkawerte. MaRabweichungen bis zu 3% der Gesamtflache,
ErdgeSChOSS 1 . 1 00 sowie technisch erforderliche Anderungen sind maglich. Eingetragene Moblierungen sind
, 1.

im Kaufpreis nicht enthalten.
Die Sanitareinrichtung, Moblierungen sowie Bepflanzungen sind sinnbildlich zu verstehen,
; — —— die Ausstattung erfolgt gemaR Bau- und Ausstattungsbeschreibung.






