Rorula Immobilien GmbH

2 ZIMMER WOHNUNG MIT CA. 300m2 Garten | ERSTBEZUG |PROVISIONS-
FREI |BARRIEREFREI |KUCHE INKLUDIERT

2136 Laa an der Thaya

Details

ImmoNT.
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Etage d. Objekts
Betriebskosten
Nettomiete (exkl. USt.)
Summe USt.
Gesamtbelastung
Kaution
Provisionsfrei

LaaSOM_H2W1
Wohnung
Terrasse
Wohnen

Miete
ErdgeschoB
188,98 €
882,93 €

88,29 €
1.160,20 €

3 Bruttomonatsmieten
Ja

Erlauterung Provision

Wohnfléache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Garten m?

Anzahl Terrassen
Terrasse 1 m?
Baujahr

Zustand

HWB

Provisionsfrei flr den
Mieter

64 m?

2

1

1

302,35

1

10,08

2023

Erstbezug

25,1 kWh/(m?*a)
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Klasse HWB B Fahrstuhl Personenaufzug
fGEE 0,54 Kabel Sat TV Ja
Klasse fGEE A++ Gartennutzung Ja
Stellplatze 1 Carport a 35,00 € Barrierefrei Ja

(Miete) Verfligbar ab 1.12.2023
Etagenzahl gesamt 3 Haustiere Ja
Boden Fliesen, Parkett Dist. Kindergarten (km) 0,8 km
Befeuerung Luft-/ Dist. Volksschule (km) 1 km

Wasserwarmepumpe Dist. Gymnasium (km) 1,8 km
Heizungsart FuBbodenheizung Dist. Autobahn (km) 30 km
Bad Dusche, Wanne Dist. Zentrum (km) 1,3 km
Beschreibung

www.laaplus.at

Einen Besichtigungstermin kénnen Sie bequem mittels folgenden Link buchen:

https://calendly.com/rorula/laaplus-projektvorstellung-laa

Kontakt: Robert Lackner | +436764749895 | ri@rorula.at

HARDFACTS:

+ ERSTBEZUGS MIETWOHNUNGEN MIT ca. 300m2 GROBER GARTENFLACHE

+ WOHNUNG WIRD MIT KUCHE UBERGEBEN

+ FERTIGSTELLUNG NOVEMBER 2023

PROJEKTBESCHREIBUNG:

Im Herzen von Laa an der Thaya entsteht auf einem (iber 32.000 m? groBem Grundstiick eine moderne,
weitlaufige und parkahnliche Wohnanlage, in welcher Wohnungen zur Miete und zum Mietkauf angeboten
werden.
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GroBzlgige Garten, Terrassen und Gemeinschaftsflachen, kombiniert mit modernen Grundrissen und hoch-
wertigen Materialien, garantieren hdchste Wohnqualitat fir jedes Lebensalter. LaaPlus wird mit einem grof-
zugigen Spielplatz, vielen Grlunflache, Biros, einem Fitnessclub und einem Restaurant / Hotel ausgestattet,
um lhnen ein perfektes Wohnerlebnis zu ermdglichen.

Egal ob Sie Single sind, eine Familie griinden wollen, bereits Kinder haben oder barrierefreies und komfor-
tables Wohnen suchen, bei LaaPlus werden Sie flndig.

Angeboten werden Wohnungen von ca. 36m? — 101m? mit 1-4 Zimmer und Terrassen bzw. Garten. Die
Wohnung wurde im November 2023 fertiggestellt.

HIGHLIGHTS:
Innerhalb der Anlage befinden sich:

+ viele allgemein zugangliche Grinflachen und ein Wasserplatz

+ ein 400m? Kinderspielplatz fiir Kinder

+ Uberdachte KFZ-Stellplatze mit Photovoltaikanlage samt Lademdglichkeiten fur E-Autos
+ ein Nahversorger

+ ein Restaurant / Kaffee / Hotel

+ ein Arzte- und Therapiezentrum

+ Buroflachen

+ Fitnessclub Land um Laa mit Gruppenkursen und Fitnessraum

Zusatzlich verfugt jede Wohnung Uber ein ebenerdiges Lagerabteil und auf Wunsch kénnen auch Hochbeete
erworben werden.

INFRASTRUKTUR:

+ Stadtplatz Laa in ca. 15 Gehminuten erreichbar

+ Bahnhof Laa in ca. 3 Gehminuten erreichbar => mit dem Zug ist man in 66 Minuten in Wien

+ Therme Laa in ca. 4 Gehminuten erreichbar

+ ein Nahversorger wird sich innerhalb der Anlage befinden

+ verschiedenste Schulen in fuBlaufiger Distanz (Volks- & Neue Mittelschule, Handelsakademie, Gymnasi-
um..)

ALLGEMEINE INFORMATION:

Fir diese Wohnung werden Heizkosten in der Héhe von € 57,27 + € 11,45 MwSt. = € 68,72 vorgeschrieben.
Die Abrechnung von Strom und Heizkosten erfolgt nach tatséchlichem Verbrauch.

Da wir uns derzeit in der Planungsphase befinden, sind alle Preis- und Flachenangaben als Beispiele zu
sehen. Alle Angaben sind vorbehaltlich notwendiger Anderungen.
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Buchen Sie jetzt eine Besichtigung und werden Sie Teil von LaaPlus! => https://calendly.com/rorula/laaplus-
projektvorstellung-laa

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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02 Wohnbereich mit Kiiche LaaPlus Haus 2

03 Kiiche 04 Schlafzimmer

LaaPlus Wohnungen 05 Badezimmer mit WC
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06 Badezimmer mit Dusche

07 Wohnbereich mit Gartenzugang 08 Terrasse & Garten

.
N

LaaPlus Ubersicht

09 Garten
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Laaplus Wohnungen & Carport H2W1 Plan
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F i Boder m?

1] Flur Vinyl 95
| 2 | Bad/WC Fliesen 01
[ 3 | Schiafen Vin 4,53
| 4 | Kochen/Wohnen Viny! 34,60
gesamt 54,09

5 | Terrasse [ Beton 0,23
6 | Abstellraum TOP 2.1 | Beton 347
7 | Garten G2.1 TOP 2.1 | Rasen 302,35

H2W1 Plan
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LEBEN .

MFH 2, Erdgeschoss MFH, Lageplan @
ré_lﬂ-illr

MFH 2, TOP 2.1
Abstelliraum 4/ Abstellraum TOP 2.1

o1

Die angegeban Maiia sind Zirknwerte. i bis 2u 3% der
Erdgeschoss, 1:100 T magich. sing
1 2 4 [ Die Sanitreinsichtung, Mﬂhlwmn Bapflanzungen sind sinnbidich zu verstehen,

b AusStAIIUnG orfolgt gemak Bau- und AUSSEATINgSDESCANHEUNG.

H2W1 Factsheet




